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100 % in Familienbesitz - Maximilian Etzenberger, Gerlinde Etzenberger, David Etzenberger, Stefanie Etzenberger

Tradition & Qualitat seit 1993

Ein eigenes Haus oder eine Wohnung zu bauen ist immer eine enorme Herausforderung,.
Schlie3lich geht es um eine grofl3e und langfristige Investition.

Seit Beginn unserer unternehmerrischen Tatigkeit im Jahre 1993, ist es meiner Familie und

unserem erfahrenen Team ein Anliegen, unseren Kunden Wunsche zu erfUllen und ihren
Traum von den eigenen 4 Wanden zu verwirklichen.

Im Laufe der 28 Jahre durften wir mehr als 3.000 Ein- und Mehrfamilienhauser sowie
mehrstockige Wohn- und Gewerbebauten in Ziegelbauweise errichten.

Wir freuen uns schon darauf, auch fur Sie den perfekten Wohnraum zu schaffen.
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Osterreichischer Marktfuhrer fur belags- und
schlUsselfertige Ein- und Mehrfamilienhauser

Alles aus einer Hand
Individuell Bauen
Regionale Partner
Fixer Terminplan

Qualitat und Gewahrleistung

Abwicklung Uber Notar und
Bautragervertragsgestez

Dl E LAG E | © 15 km nach Melk © 39 km nach St. Polten

9 21 km nach Krems © 98 km nach Wien

Krems:an

_'L /"‘—‘—‘-—.
&gyer-ﬁ)onau

N Spitz
ETZI-WOHNBAU

Herzogenburg

_St Rolten iy Neulengbach

Wllhelmsburg

&\x

Lilienfeld

Schwg?:hat
=N "F:schamend

8%




Spitz

an der Donau

Viel mehr als Wohnen, da kann ich Leben....

Reiche Kulturschatze, das wohl bezauberndste Flusstal Europas und eine sonnenverwohnte, international renommierte
Weinbauregion - die Wachau ist ein einzigartiges Gesamtkunstwerk und bevorzugter Treffpunkt von Geniel3ern aus aller Welt.
Als eine der altesten Kulturlandschaften Osterreichs wurde die Wachau im Jahr 2000 zum UNESCO-Weltkulturerbe gekirt.
Damit wurde eine Kulturlandschaft gewurdigt, die nicht nur an landschaftlicher Schénheit viel zu bieten hat, sondern auch

ein Schlaraffenland fur Geniel3er und Weinliebhaber ist.

Das kleine Biedermeierstadtchen Spitz liegt geografisch genau in der Mitte, eingebettet zwischen den historischen Stadten
Melk und Krems. Der neue Wohnpark entsteht in auBergewdhnlicher, absoluter Naturlage, mit Blick auf die Donau und inmitten
Obst- und Weingarten gelegen.

Und trotzdem nur 25 Autominuten von der Landeshauptstadt St. Pélten und weniger als 50 min. von der Bundeshauptstadt
Wien entfernt.

Spitz ist auch zentraler Ausgangspunkt fur Ausflige und Wanderungen, sei es mit dem Auto, per Schiff, dem Fahrrad oder
einfach zu Ful3!

Gemdtliche Heurigenlokale und Gastronomiebetriebe servieren herrliche Kostlichkeiten und Gaumenfreuden und dies nicht nur
rund um die weltbekannten Wachauer Marillen oder die international geadelten Weine.

WOHNPARK

ydonau ST /¢

da will ich Leben...

GUT VERSORGT, SO LASST SICH'S LEBEN IN SPITZ!

® Bildung

Kindergarten Spitz

Volksschule Spitz

Neue Mittelschule Spitz

Musikschule Spitz

Gymnasien in Melk (15 km) und Krems (21 km)

Hohere Lehranstalt und Fachschulen in Krems (21 km)
Universitaten in Krems (21 km), St. Polten (39 km) und Wien (98 km)

= Verkehr
Taxi - Spitz
Wachauer Regionalbahn - Bahnhof Schwallenbach
Regionalbus Krems - Spitz - Melk
Regionalbus St. Polten - Melk - Spitz

® Gesundheitsversorgung

Praktische Arzte in Spitz
Zahnarzt in Spitz

Facharzte in Krems (21 km), Melk (15 km) und St. Polten (39 km)
Universitatsklinikum Krems (21 km) und St. Polten (30 km)

Landesklinikum Melk (15 km)
Apotheke Spitz

® Nahversorger

Supermarkte Spitz
Sparkasse Spitz
Drogeriemarkt Spitz
Friseure Spitz
Optiker/Akkustiker Spitz
Uhrmacher Spitz
Tankstelle Spitz
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HAUSTYP 1: Einzelhaus mit Sattel- oder Walmdach
ca. 131,4 m2 Wohnflache

Terrassentberdachung optional
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HAUSTYP 2. Bungalow mit Walmdach
ca. 112 m2 Wohnflache

inkl. Terrassenuberdachung

HAUSTYP 2

BUNGALOW
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HAUSTYP 3:

Wohnhaus mit vier Wohnungen
mit Sattel- oder Walmdach
ca. 68 m2 Wohnflache je Wohnung

HAUSTYP 3
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{)@ . . . FT-Garage inkl. Verkaufspreis Verkaufspreis
oM Wohneinheit | Geschoge | WOMnflache | Terrasse | Balkon | Eigengarten | Gerdteraum . .ioaum | Freiparkplatz | BELAGSFERTIG | SCHLUSSELFERTIGH
Q?‘ netto m? m2 m? m? m2
oW\t 3x8m inkl. Mwst. inkl. Mwst.
\\\S\ ‘(:p.\) je Einzelhaus
Q?so ot Top 3 2 131,41 15,00 275,10 1 VERKAUFT VERKAUFT
Top 7 1 112,09 15,00 251,35 1 VERKAUFT VERKAUFT
Top 8 2 131,41 15,00 269,48 1 VERKAUFT VERKAUFT G G
Top 14 1 112,09 15,00 254,69 1 VERKAUFT VERKAUFT Fl NAN Zl E RU N /ZAH I—U N
Top 15 2 131,41 15,00 198,24 1 434.100 466.900
Top 21 2 131,41 15,00 215,65 1 VERKAUFT VERKAUFT
Top 22 2 131,41 15,00 219,98 1 434.100 466.900 . 3
Top 27 1 112,09 15,00 336,39 1 VERKAUFT VERKAUFT Zahlungsmodalitaten nach dem Bautragervertragsgesetz (BTVG) Zahlungsplan B
Je Wohnung . . . TP
Top 16 1 68,23 11,17 : 90,46 9,00 1 225300 242300 Prozentsatz vom Die Finanzierung lhrer Immobilie:
Top 17 1 68,23 11,17 - 135,55 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT Zeitpunkt der Zahlung !
Top 18 (0G) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT Gesamtkaufpreis Der G toreis setzt sich
Top 19 (0G) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT e e
Top 23 1 68,23 1,17 - 149,56 9,00 1 225.800 242.800 Bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen . Kaufpreis + Nebenkosten + Barauslagen
Top 24 1 68,23 11,17 - 123,86 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT - 10 %
Top 25 (OG) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT Baubewilligung - . benk
Top 26 (OG) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT Ubersicht der Nebenkosten _
Top 01 1 68,23 1117 - 177,41 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT Nach Fertigstellung des Rohbaues und des 30 % 3,5 % Grunderwerbssteuer (Kaufpreis und 50 % der
Top 02 1 68,23 11,17 - 143,21 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT 0 :
Y > AT - TR - o5 1 VERKAUET VERKAUET Daches Vergrag;emchtungskq;ten als Bemessungsgorundlage),
Top 02A (OG) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT 1,1 % Eintragungsgebuhr (Kaufpreis und 50 % der
Top 05 1 68,23 11,17 - 139,22 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT A . . 0 Vertragserrichtungskosten als Bemessungsgrundlage),
Top 06 ! 68,23 117 - /4.18 2.00 ! VERKAUFT VERKAUFT Nach Fertigstellung der Rohinstallationen 20% 1,5 % \%ertra serri%htun skosten inkl. Be %aﬁbi un gund
Top05A(0G) | 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT SRR TEITE T B e
Top 06A (OG) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT ’ treuhandische Abwicklung (zuzuglich 20 % MwsSt.)
Top 29 1 68,23 1,17 _ 83,58 9,00 1 VERKAUFT VERKAUET Nach FerUgstellung der Fassade und der Fenster 12 %
Top 30 1 68,23 11,17 - 222,47 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT einschliellich deren Verglasun q R .
Top 29A (OG) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT & & Ke'_ne zusatzlichen KO__Sten- -
Top 30A (OG) 2 68,23 ; 10,50 ; 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT Nach Bezugsfertigstellung bzw. wegen B Die Anschlusskosten fur Kanal, Wasser und Strom sind im
Top 31 1 68,23 11,17 - 102,14 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT ' " * 0 o At
Top 32 1 68,23 11,17 - 201,48 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT vgrelnbarter vorzeitiger Ubergabe des 7% Kaufpreis inkludiert!
Top 31A (0G) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT eigentlichen Vertragsgegenstandes - o _
Top 32A (0G) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT Nach Fertigstellung der Gesamtanlage ® Die Kosten fUr einen Parkplatz bzw. Fertigteilgarage je
Top 09 1 68,23 11,17 - 127,85 9,00 1 231.000 248.000 0 T _ ]
Top 10 ; 6823 1 - m 5,00 ] ERKAUFT ERKAUET (§ 4 Abs. 1 7.1 BTVG) 9 % Wohnung/Wohneinheit sind im Preis inkludiert!
Top 09A (OG) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT
Top 10A(0G) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 ! 222.200 239.200 Die Finanzierung ist Uber jede Bank moglich. Bei Bedarf
Top 11 1 68,23 11,17 - 158,72 9,00 1 223.500 240.500 Haftricklass 2 % ‘ . . o
Top 12 ] 6823 117 - 203,28 9,00 ] 355300 342300 kontakneren.'Sle‘geme unsere Kooperatlopspartner, die ein
Top 11A(0G) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 VERKAUFT VERKAUFT auf Ihre Bedurfnisse abgestimmtes Finanzierungsangebot
TOp 12A (OG) 2 68,23 - 10,50 - 9,00 1 222.200 239.200 Zusammenste”en
Die gesamte Zahlungsabwicklung erfolgt nach dem Bautragervertragsgesetz
Aufpreis flr massive Terrasseniiberdachung bei den Einzelhdusern, ca. 3 x 5 m, inkl. MwSt. 9.100 treuhindisch iiber den Notar/Rechtsanwalt und bietet somit den Kiufern
Preis fur zusatzlichen Einzelparkplatz (nur wo laut Lageplan méglich!) ink. Mwst. 4.500 . .. . .
16 hochstmagliche Sicherheit!

Alle Preise in Euro; zuzUglich Kaufnebenkosten! Preisanderungen vorbehalten! Preise fur Endverbraucher OHNE MwsSt. Optierung!

*) Leistungsumfang gemal Bau- und Ausstattungsbeschreibung!

2) Die GroRe der Eigengarten kann sich auf Grund der AusfUhrungsplanung noch verandern, was aber in keinem Fall zu einer Preisanderungen (+/-) fuhren wird!

Im Verkaufspreis nicht enthalten ist die Grunderwerbssteuer (3,5 %), die Grundbucheintragungsgebihr (1,1 %), die Vertragserrichtungkosten (1,5 % + MwSt.)
und Barauslagen.




HOCHWERTIGE QUALITAT

HOCHWERTIGE QUALITAT
UND AUSSTATTUNG

UND AUSSTATTUNG

® Wande

® Sanitdre Einrichtung
Bad: Einzelwaschtisch weild mit Einhebelmischer-Armatur,

18

AuBenwande: Massive Ziegelbauweise mit einer
Wandstarke von 25 cm und 20 cm Vollwarmeschutz mit 2mm
Silikonharzputz

Zwischenwande: Massive 12 cm Ziegelbauweise, verputzt
und weild gemalt

Wohnungstrennwande: Bei Wohnungen Schallschutzziegel,
Starke 25 cm plus Vorsatzschale

Innenputz: Kalk-Gips fur Wohnraume, Kalk-Zement-Putz fur
Nassraume

Raumhohe
Wohnraume: ca. 252 cm

Boden
Wohnraume: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer
und Ktchen mit hochwertigen Laminatboden

Heizung
Luft-Wasser-Warmepumpenheizung mit Fullbodenheizung
und Warmwasseraufbereitung

Badewanne Kunststoff mit Wannen-Einhebelmischer-Armtur,
Brausegarnitur und Duschkopfhalter.

Dusche: Acryl-Duschtasse mit Echtglas-Duschkabine
90 x 90 cm, Einhebelmischer-Armatur, Handbrause und
Aufhangung, sowie Einhebel-Brausemischer und
Brausegarnitur mit Schubstange

WC: Hange-WC, Druckergarnitur in weif3, Handwaschbecken
48 x 28 cm mit Einhand-Waschtischmischer mit
Kaltwasseranschluss

Terrasse: Frostsicherer Wasseranschluss - je 1 Stuck pro
Terrasse je ErdgescholBwohnung, je 1 Stuck pro
Hauseinheit.

Innentiren
Vollbauttren (Réhrenspan) in weild lackiert inkl.
Edelstahl-TUrdrtcker

Kichengutschein

Jeder Kaufer erhalt beim Kauf einer Kuche, Essgruppe oder
Wohnmabel bei unserem Kooperationspartner eine
Gutschrift im Wert von € 2.000,- gemal$ den zugrunde
liegenden Bedingungen fur die Kuchenaktion!




HOCHWERTIGE QUALITAT
UND AUSSTATTUNG

= WC/Bad/HWR/Diele/Technik/AR
Hochwertige keramische Bodenfliesen 30 x 60 cm inkl.
Sockelleisten

® Wandfliesen - 30 x 60 cm

im WC: 1,20 m hoch
im Bad: 2,0 m hoch

® Fenster
Marken Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung,
Rollladen in allen Wohn- & Schlafraumen.

® Garten/Terrassen
Eigengdrten im EG: Der Garten wird als Rasenflache
angelegt und eingezaunt. Bedingt durch
Niveauunterschiede kann es erforderlich werden,
Boschungen anzulegen, welche nicht im Plan ersichtlich sind.

Terrassen/Balkone
Endbelag mit Betonplatten ca. 40 x 40 cm

WOHNPARK

Je Wohneinheit ist 1 Garagenparkplatz inklusive. Bei den : s, S o e ' : =5 A
Wohnungen ist jeweils 1 Freiparkplatz im Preis enthalten. N I 5 o P —— pm OB S 39 onnau.

Zusatzlich bietet ein Gerateraum je Wohneinheit den
notwendigen Lagerplatz fur Hausrats-, Garten- und
Sportutensilien!

20 Gegen Aufpreis kann bei gekennzeichneten Hauseinheiten

® PKW-Parkplatz

ein zusatzlicher PKW-Stellplatz dazugekauft werden.
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Weitere Informationen
www.etzi-wohnbau.at

O-BAUMANAGEMENT GmbH
Schuhmeierstrafle 13, 3100 St. Polten
Tel. 02742/40 528, Mail: office@austrohaus.at

ETZI-WOHNBAU GmbH
Lambacher Straf3e 40, 4655 Vorchdorf
Tel. 07614/717 97-0, Mail: k.schlattinger@etzi-wohnbau.at

Satz und Druckfehler vorbehalten. Veranderungen bzw. Anpassungen bei Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie bei Grundrissen vorbehalten. Alle Flachenangaben sind gerundet.




